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DIM-MES d.o.o., OIB: 71968165400, sa sjedi5tem u i}?-32# Drni5, Poljana 7, zastupano po gdi

Antoniji Bla2evi6 (u daljnjem tekstu: ,,Zakupodavac")

DRNISKA TRADICIJA d.o.o., OIB 54957506101 sa sjedistem u 22322 Cavogtave, Btazevici -Vrba9,
zastupano po gdi lvani Svalina, direktorici (u daljnjem tekstu ,,Zakupnik")

(Zakupodavac i Zakupnik dalje u tekstu zasebno kao "strana lJgovora", a zajedno kao "Strane
Ugovora ")

dana 26. ruina 2022. (dvadesetSestog rujna dvije tisuce dvadesetdrugel godine sklapaju sljedeci:

UGOVOR O ZAKUPU POSLOVNOG PROSTORA

("Ugovor")

UVODNA UTVRDENJA

Ugovorne strane suglasno utvrduju sljedeie:

da je Zakupodavac vlasnik nekretnine koja je upisana u zemlji5nu knjigu Opcinskog suda u
Sibeniku, zemlji5noknjiZni odjel Drni5, k.o. eavoglave, u zk. ul. 832, oznad,ena kao kc.br.
1704, u naravi PosLovNA ZGRADA, ukupne povr5ine 444 m2, koja se sastoji od
suterena, prizemlja ikala (u daljnjem tekstu ,,Poslovni prostof')

da je predmet ovog Ugovora zasnivanje zakupa na Poslovnom prostoru.

ZASNIVANJE i TRAJANJE ZAKUPA

Zakupodavac ovime daje Zakupniku u zakup, a Zakupnik prihvaia u zakup Poslovni prostor
uredajima, opremom i inventarom koji su sastavni dio ovog Ugovora.

Zakup se sklapa na odredeno vrijeme od 5 godina.

Zakupodavac dozvoljava Zakupniku da odmah nakon potpisa ovog Ugovorabez svakog
daljnjeg pitanja ili odobrenja ili privole Zakupodavca, u zemlji5nim knjigama ishodi uknjiZbu
zakupa na Poslovnom prostoru na osnovi ovog Ugovora.

Strane Ugovora se obvezuju odmah nakon potpisa ovog Ugovora sastaviti zapisnik o
pregledu Poslovnog prostora, koji potpisuju ovla5tene osobe.

PRIMOPREDAJA POSLOVNOG PROSTORA

Primopredaja Poslovnog prostora u stvarni posjed i uZivanje Zakupnika uslijediti na dan koji
Strane Ugovora zajednidki odrede. S tim danom rizik i opasnost, korist, prednost i slucaj
prelaze na Zakupnika. Odtoga danaZakupnik snosi i plada sve poreze idavanja koja se
odnose na Poslovni prostor.

Prilikom primopredaje Poslovnog prostora Zakupniku, Strane Ugovora 6e sastaviti
primopredajni zapisnik u kojem ie utvrditi stanje Poslovnog prostora, stanje brojila reZijske
potro5nje te popisati stvari i opremu u vlasniStvu Zakupodavca koja se daje na upotrebu
Zakupniku.
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Javna davanja, porezi, tro5kovi plina, vode, elektriCne energije, odvoza sme6a, premije
osiguranja i ostala pla6anja obradunati ce se sljedeceg prvog u mjesecu koji slijedi nakon
izvr5ene primopredaje.

Primopredajom Poslovnog prostora, Zakupodavac se obvezuje na predaju svih
dokumenata vezanih uz kori5tenje i odrZavanje Poslovnog prostora i opremu uvlasnistvu
Zakupodavca koja se daje na uporabu Zakupniku.

ZAKUPNTNA I TROSKOVI PROSTORA

Zakupnik se za vrijeme Trajanja zakupa obvezuje mjese6no pla6ati zakupninu u iznosu od
3.000,00 EUR (tritisuda eura) plativo u protuvrijednost HRK prema srednjem tedaju HNB-
a na dan dospije6a zakupnine, (u daljnjem tekstu:,,Zakupnina").

Zakupnina se pla6a najkasnije do 15. (petnaestog) dana u teku6em mjesecu.

Ugovorne strane sporazumno utvrduju da jeZakupnik duzan uzZakupninu prenijetina sebe
i pla6ati i sve reZijske tro5kove Poslovnog prostora, kao Sto su tro5kovi odvoza sme6a,
elektridne energije, plina, vode, komunalne naknade, telefona i sliCna davanja (u daljnjem
tekstu:,,TroSkovi prostora) od trenutka stupanja u posjed.

Zakupnik se obvezuje sve TroSkove prostora pla6ati u ugovorenim rokovima neposredno
nadleZnom tijelu ili pruZatelju usluge ukoliko je to mogu6e. Ukoliko neposredno pla6anje
Tro5kova prostora nije mogu6e, platiti 6e ih Zakupodavac, a Zakupnik se obvezuje ih
naknaditi Zakupodavcu, najkasnije do 30, (tridesetog) dana u mjesecu u kojemu je
Zakupodavac namirio tro5ak.

Zakupnik ima pravo pridrzala prava na prijeboj ilismanjenje iznosaZakupnine ukoliko se utvrdi
da postoje dugovanja za rezijske troskove za koja je odgovoran Zakupodavac.

Zakupnik je obvezan platiti zakonsku zateznu kamatu sukladno prisilnim propisima na sve
dospjele, a nepodmirene novdane obveze iz ovog Ugovora.

KORTSTENJE I USTUPANJE POSLOVNOG PROSTORA

Zakupnik za ditavog razdoblja Trajanja zakupa u Poslovnom prostoru moZe obavljati
iskljudivo djelatnost za koju je registriran.

Zakupnik je obvezan temeljem ovog Ugovora ishoditi te odrZavati na snazi za cijelo vrijeme
Trajanja zakupa sva odobrenja, suglasnosti i/ili druge akte nadle2nih tijela potrebne za
obavljanje djelatnosti u Poslovnom prostoru, te ispuniti obveze prema propisima o za$titi
od pozara, zastitiokoli5a, sigurnosti na radu, sanitarne idruge sli6neobveze.

Zakupnik ne smije unositi niti dopustiti unoSenje opasnih i Stetnih tvari u Poslovni prostor.

Zakupnik nema pravo ustupiti ovaj Ugovor, prava i obveze koja proizlaze iz ovog Ugovora,

Zakupnik nije ovlaSten davati u podzakup, dijeliti ili koristiti Poslovni prostor i/ili strojeve i

opremu koja mu je dana na upotrebu temeljem Ugovora, u cijelosti ilidjelomidno, s drugim
osobama bez prethodnog pisanog odobrenja od strane Zakupodavca.

Zakupnik se obvezuje duvati Poslovni prostor s pa2njom dobrog i svjesnog
gospodarstvenika.
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Zakupodavac ima pravo ulaska u Poslovni prostor u bilo koje doba za vrijeme trajanja
radnog vremena Zakupnika, kao i izvan radnog vremena u hitnim sludajevima kad je isto
potrebno radi otklanja Stete ili drugih izvanrednih okolnosti.

Zakupodavac ima pravo prenijeti svoja prava i obveze iz ovog Ugovora, u cijelosti ili
djelomidno na tre6u osobu, a Zakupnik potpisom ovog Ugovora izridito daje suglasnost na takav
prijenos.

ODRZAVANJE I ULAGANJE U POSLOVNI PROSTOR

Zakupnik je obvezan izvoditi sve radove teku6eg i investicijskog odrZavanja Poslovnog
prostora te strojeva iopreme u prostoru o svom tro5ku.

Zakupnik ne smije u Poslovnom prostoru vr5iti nikakve adaptacije ni preuredenja bez izridite
pisane suglasnosti Zakupodavca.

Potpisom ovog Ugovora Zakupnik se izridito i neopozivo odride prava potraZivati od
Zakupodavca bilo kakve naknade i/ili druge traZbine s osnove izvrSenih adaptacije,
preuredenja ili drugih ulaganja u Poslovni prostor i/ili nuZnih i korisnih tro5kova izvr5enih u

Posl ovnom prostoru za tralaqa zaku pa.

JAMSTVA ZAKUPODAVCA

Zakupodavac izridito i neopozivo jamdi da Nekretnina posjeduje sljede6e osobine:

Nisu u tijeku zahtjevi za upis bilo kakvih prava na Poslovnom prostoru u odnosnu zemlji5nu
knjigu.

Nisu u tijeku postupci radi restitucije i/ili povrata prava vlasni5tva nekretnine na kojoj
je izgraden Poslovni prostor.

Na nekretnini na kojoj je izgraClen Poslovni prostor ne postoje prava na restituciju ili
povrat prava vlasni5tva.

Za nekretninu na kojoj je izgraden Poslovni prostor ne postoji nalog za zbrinjavanje
otpada ili sanaciju nekretnine. Do primopredaje Poslovnog prostorana nekretnini na
kojojje izgraden ne6e do6i do odlaganja, kao Sto su na primjer odlaganja otpada, sme6a
ili drenaZa opasnih tekudina, koji dovode do obvezesanacije ilizbrinjavanja,bezobzira
s koje pravne osnove. Ukoliko bi to bio sludaj, Zakupodavac se obvezuje Zakupniku
nadoknaditi svu Stetu bez prethodnog podizanja tuZbe od strane Kupca.

Nekretnina i/ili njeni pripatci nemaju nevidljivih iliskrivenih nedostataka.

Ukoliko se uspostavi da je i jedna od izjava, garancija ilijamstva Zakupodavca netodna ili
neistinita, tada je Zakupodavac duZan uspostaviti stanje koje bi postojalo da je izjava,
garancija ili jamstvo bilo todno ili istinito. U sludaju da je nemogude uspostaviti takvo stanje,
Zakupodavac je duZan nadoknaditi Zakupniku svu nastalu Stetu ukljuduju6i i izmaklu dobit u
novcu.

7.



8. NAKNADA Srere

Strane Ugovora ovime iskljuduju odgovornost Zakupodavca za materijalne nedostatke
Poslovnog prostora i pripadajude opreme i uredaja.

U sludaju da Zakupnik prouzrodi Stetu u Poslovnom prostoru i/ili strojevima ili opremi, duZanje
otklonitije bez odlaganja dovode6i stvar u pr'rja5nje stanje, a ako tako ne postupi niti u roku
koji mu dodatno ostavi Zakupodavac, Zakupodavac je ovla5ten izvr5iti tu obvezu na tro5ak
Zakupnika.

U sludaju kad je Poslovni prostor o5te6en uslijed uzrokazakoji odgovara Zakupnik ili osobe za
koje je on odgovoran, Zakupnik je u potpunosti obvezan otkloniti nastalu Stetu, ukljudujudi
izmaklu korist te naknaditi tro5kove nastale Zakupodavcu, a pritom Zakupnina i Tro5kovi
prostora ne6e biti umanjeni.

Zakupnik za vrijeme trajanja zakupa u cijelosti odgovara za svu Stetu koja bi mogla biti
uzrokovana tre6im osobama kori5tenjem i/ili upotrebnom Poslovnog prostora i/ili strojeva i

opreme kojise nalaze u Poslovnom prostoru. Radi izbjegavanja svake dvojbe, Zakupnik je
obvezan regresno namiriti Zakupodavca za sve iznose i/ili tro5kove koje Zakupodavac kao
vlasnik Poslovnog prostora eventualno plati treiim osobama zbog Stete nastale tijekom
Trajanja zakupa.

Ugovorne strane izridito iskljuduju odgovornost Zakupodavca za bilo kakvu Stetu na imoviniu
vlasni5tvu Zakupnika i/ili tredih osoba koja moZe nastati u Poslovnom prostoru ili zbog
uzroka nastalog u Poslovnom prostoru za vrijeme Trajanja zakupu.

Zakupodavac ne odgovara za bilo kakvu Stetu Zakupniku koja nastane uslijed prekida ili
neispravne isporuke struje, vode, telekomunikacijskih idrugih komunalnih usluga.

OSIGURANJE

Zakupnik se obvezuje za vrijeme Trajanja zakupa pribaviti o vlastitom trosku police
osiguranja od osiguravaju6eg dru5tava po svom izboru temeljem kojih 6e Poslovniprostorte
strojevi i oprema u Poslovnom prostoru biti osigurani od svih rizika, uklju6uju6i, ali ne
ogranidavaju6i se na poplave, poLar, potres, kradu, lom, te od odgovornosti prema tre(im
osobama.

Zakupnik je obvezan odrZavati police osiguranja na snazi za cijelo vrijeme Trajanja zakupa
te pravovremeno pla6ati sve dospjele premije. Zakupnik je obvezan Zakupodavcu dostaviti
presliku svake police osiguranja u roku od 8 (osam)dana prije dana isteka prethodne police
osiguranja.

PRESTANAK UGOVORA

Ugovor prestaje sporazumom Ugovornih strana o raskidu ilijednostranim pisanim otkazom
sukladno odredbama ovog Ugovora uz otkazni rok od 3 (tri) mjeseca.

Svaka Strana Ugovora ima pravo otkazati Ugovor bilo koji dan u mjesecu, jednostranom
pisanom izjavom koju se treba dostaviti drugoj Ugovornoj strani, uz pridrlavanje otkaznog
roka od 3 (tri)mjeseca.

Zakupodavac moZe izvanredno otkazati ovaj Ugovora bez pridrZavanja otkaznog roka,
jednostranom pisanom izjavom koju je duZan dostaviti drugoj Ugovornoj strani, ukoliko:
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- Zakupnik ne plati dospjelu Zakupninu i/ili druge novdane obveze iz ovog Ugovora u

roku od 15 (petnaest) dana od dana priopdenja pisane opomene Zakupodavca;

- Zakupnik i poslije pisane opomene od strane Zakupodavaca koristi Poslovni prostor
protivno Ugovoru ili mu nanosi znatniju Stetu koriste6i ga bez potrebne paZnje ili kr5i
obveze odredene Ugovorom;

- Zakupnik bez prethodnog pisanog odobrenja Zakupodavaca izda u podzakup
Poslovni prostor ili na drugi nadin potpuno ili djelomidno preda Poslovni prostor
treiima ili ustupi ovaj Ugovor ili prenese prava i obveze iz ovog Ugovora na tre6e
osobe;

- Zakupnik bez pisane suglasnosti Zakupodavca, odnosno unatod njegovom
protivljenju izvr5i preinake na Poslovnom prostoru; 

,

- Zakupniku nisu odobrene ili su mu opozvane dozvole ili suglasnosti koje su mu
potrebne sukladno mjerodavnim propisima ili nalogu nadleZnog tijelaza obavljanje
djelatnosti u Poslovnom prostoru.

Zakupodavac ima pravo raskinuti ovaj Ugovor i u drugim sludajevima sukladno vaZeeim
propisima.

Prestanak Ugovora po osnovi otkaza bez otkaznog roka nastaje dostavljanjem izjave o
jednostranom raskidu na nadin kako je odredeno u dlanku 13. Ugovora.

Otkazani Ugovor prestati 6e po isteku otkaznog roka, s tim da se smatra da je otkazni rok
podeo te6i dostavljanjem izjave o jednostranom raskidu u skladu s odredbom 6lanka 13.ovog
Ugovora.

PREDAJA POSLOVNOG PROSTORA PO PRESTANKU UGOVORA

Po prestanku zakupa, Zakupnik je duZan predati Poslovni prostor u posjed Zakupodavcu
zajedno sa svim uredajima, opremom, stvarima, instalacijama, prikljudcima i drugim
dijelovima u stanju koje odgovara potpunom izvr5enju obveza Zakupnika koje proizlaze iz
ovog Ugovora.

Ako Zakupnik po prestanku zakupa nema nepodmirenih dugovanja prema Zakupodavcu
temeljem ovog ugovora, ovla5ten je odnijeti svu opremu i druge pokretnine koje su njegovo
isklju6ivo vlasni5tvo ili koje je Zakupnik dobio na kori5tenje od tre6ih osoba, uz paZryu
potrebnu da bi se sprijedila o5te6enja na Poslovnom prostoru.

Predaja Poslovnog prostora Zakupodavcu bit 6e potvrdena Zapisnikom o primopredaji koji 6e
Ugovorne strane potpisati na dan predaje Poslovnog prostora u kojem 6e biti utvrilenostanje
Poslovnog prostora, eventualna o5te6enja, stanje Tro5kova prostora te druge dinjenice bitne
za predaju Poslovnog prostora. Ukoliko Zakupnik iz bilo kojeg razloga odbije prisustvovati
primopredaji i/ili potpisati zapisnik o primopredaji, Zakupodavac 6e izraditi i potpisati
zapisnik o primopredaji u nazodnosti 2 (dva) punoljetna svjedoka. U tom sludajuZakupnik se
potpisom Ugovora unaprijed odride pravo na prigovor na sadrZaj zapisnika oprimopredaji i

todnost podataka utvrdenih u istom.

Rok za predaju Poslovnog prostora u sludaju prestanka Ugovora je kako slijedi:

- zadnji dan otkaznog roka u sludaju prestanka Ugovora temeljem izjave o raskidu s
otkaznim rokom,

- 8 (osam) dana od dana primitkaiz)ave o raskidu Ugovora sa trenutadnim udinkom.
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Svi kljudevi Poslovnog prostora moraju bitivradeniZakupodavcu u roku izdlanka 11.4.

Od dana prestanka Ugovora o zakupu do dana predaje ispraZnjenog Poslovnog prostora,
ukljuduju6i i vrijeme zaka6njenja u predaji Poslovnog prostora, Zakupnik je obvezan
Zakupodavcu pla6ati naknadu u visini Zakupnine.

Ukoliko to Zakupodavac zahtijeva, Zakupnik je duZan iz Poslovnog prostora ukloniti svu
svoju opremu i uredaje, robu i druge predmete kojisu u njegovom vlasnistvu.

Ukoliko Zakupnik ne dovede Poslovni prostor u stanje koje je odreileno u ovom dlanku,
Zakupodavac 6e imati pravo to udiniti sam na teret Zakupnika.

U sludaju da Zakupodavac otkaZe Ugovor izrazloga navedenih u dlanku 10.3. Ugovora,
ovla5ten je odmah stupiti u posjed Poslovnog prostora te onemogu6iti daljnje poslovanje
Zakupnika kao i izno5enje stvari na kojima Zakupodavac ima pravo retencije, na nadin kojije
Zakupodavcu najprikladniji, primjerice promjenom brave na ulaznim vratima poslovnog
prostora.

Zakupnik potpisom ovog ugovora izridito potvrduje da se stupanje u posjed poslovnog
prostora od strane Zakupodavca sukladno odredbama ovog dlanka ne6e smatrati
smetanjem posjeda, te se izridito odride prava na samopomo6 u za5titi posjeda kao i prava na
potraZivanje za5tite od smetanja posjeda pred sudom.

OBAVIJESTI

Ugovorne strane se obvezuju obavje5tavati jedna drugu o promjeni adrese svoga
prebivali5ta, promjeni broja telefona, telefaksa i e-maila adrese, u protivnom smatrat de se
da je pismeno uredno dostavljeno, ako je poslano na adresu iz ovoga Ugovora ili na
naknadno danu adresu. Ovakav pravni udinak ugovara se i u sludaju da je pismeno vra6eno
natrag s naznakom da nije moglo biti urudeno.

VaZede adrese za medusobnu komunikaciju Ugovornih strana su adrese navedene u ovom
Ugovoru ili druge adrese o kojima je Ugovorna strana obavijestila drugu Ugovornu stranu
pisanim putem.

U sludaju slanja obavijesti o otkazu Ugovora od strane Zakupodavca Zakupniku, dan
predaje preporudene po5tanske po5iljke s povratnicom po5tanskom uredu na adresu iz
ovog Ugovora ili novu adresu o kojojje Zakupnik pisanim putem obavijestio Zakupodavca
smatrat 6e se danom dostave pismena Zakupniku,

ZAVRSNE ODREDBE

Sve sporove koji mogu proiza6i iz primjene i/ili tumadenja ovog Ugovora, Ugovorne strane
poku5at 6e rije5iti sporazumno, a u suprotnom ugovaraju nadleZnost stvarno nadleZnog
suda u Zagrebu.

Ovaj Ugovor stupa na snagu danom njegova potpisivanja.

Eventualna nevaljanost i/ili neprovedivost pojedinih odredbi ovog Ugovora ne utjede na
postojanje i valjanost ovog Ugovora u cjelini. Ugovorne strane zamijeniti 6e ni5tetnu
odredbu novom ivaljanom odredbom koja je najbliZa gospodarskojsvrsini5tetne odredbe.

Zakupnik se potpisom ovog Ugovora unaprijed odride prava na isticanje prigovora
promijenjenih okolnosti.
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Sve izmjene ovog Ugovora moraju biti sklopljene u pisanom obliku.

Tro5kove sastava i provedbe upisa zabiljezbe zakupa snosi Zakupnik.

Ovaj Ugovor je sklopljen u 4 (cetiri) istovjetna primjerka, po 2 (dva) primjerka za svaku
Ugovornu stranu.

U ZNAK SUGLASNOSTI sa svim pravima i obvezama iz ovog Ugovora i potvrde da su Ugovorne
strane ovaj Ugovor u cijelosti procitale i razumjele te da su isti sklopile svjesno i bez utjecaja bilo
kakve prisile i/ili zablude, Ugovorne strane potpisuju ovaj Ugovor po svojim ovla5tenim
zastupnicima.
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